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OPIS TECHNICZNY

do projektu remontu budynku

1. Dane ogolne:

Obiekt : Budynek mieszkalny.

Adres : Ul Blotna 2, 14-530 Frombork.

Inwestor : Urzad Miasta i Gminy we Fromborku,
14-530 Frombork, ul. Mtynarska 5.

Jednostka projektowa: Zaktad Ustug Projektowych "BUDROM"sc.
14-500 Braniewo, Pl. Pitsudskiego 2.

2. Podstawa i cel opracowania.
2.1.  Zlecenie inwestora
2.2, Ogledziny budynku i niezb¢dne pomiary wyk. przez projektanta.
2.3.  Wyrys z mapy zasadniczej w skali 1:500.
2.4. Obowiazujace normy i przepisy.
Niniejsze opracowanie wykonano na zlecenie Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku i
Jest projektem remontu budynku mieszkalnego. Zakres opracowania obejmuje remont dachu.

3. Lokalizacja budynku.

Budynek przedmiotowy jest zlokalizowany w pétnocnej cze$ci miasta Fromborka
przy ulicy Blotnej nr 2, u zbiegu z ulicg Zielona. Wejscie do budynku bezposrednio z ulicy
Blotnej, po stronie potudniowo - zachodniej budynku.

Dziatka na ktorej jest posadowiony budynek, posiada uzbrojenie w sieci; elektryczna
napowietrzna, wodociagowa zasilana z sieci miejskiej, kanalizacje sanitarng wlaczonej do
kanalizacji miejskiej, centralnego ogrzewanie z kottowni miejskiej oraz sie¢ telefoniczna.

Podjazd do budynku bezposrednio z ulicy Blotnej oraz parking przydomowy o
nawierzchni zwirowej. Dojscie i chodnik z plytek chodnikowych betonowych.

4. Charakterystyka budynku.

Jest to budynek mieszkalny dwukondygnacyjny z poddaszem mieszkalnym, catkowicie
podpiwniczony. Budynek w parterze byl wykorzystywany na Osrodek Zdrowia, czgsé
pozostata na mieszkania. W roku 1996 w catosci zostal przystosowany na lokale mieszkalne.

Budynek pobudowany w systemie tradycyjnym na przetomie XIX i XX wieku.
Budynek posadowiony na fundamentach murowanych z cegly pelnej, cze$ciowo z kamienia
tamanego. Sciany zewnetrzne i wewngetrzne murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapiennej i cementowo - wapiennej. Kominy wentylacyjne i dymowe murowane z cegly
petnej. Stropy migdzykondygnacyjne drewniane ocieplone glinobitka na $lepym pulapie, nad
piwnica strop ceglany odcinkowy na belkach stalowych. Dach drewniany krokwiowo -
platwiowy czterospadowy pokryty dachowkg ceramiczna holenderka na fatach i petnym
deskowaniu. Dach zwieficzony charakterystyczna plaska wiezyczka /belwederkiem/.

Okna stare drewniane skrzynkowe jedno i dwurzedowe, aktualnie w wiekszosci to
okna nowe, z elementéw drewnianych lub z ksztaltownikéw wielokomorowych PCV, szklone
szybami zespolonymi. Drzwi zewnetrzne drewniane plycinowe o phycinach ozdobnych,
wewngtrzne drewniane plycinowe oraz ptytowe pelne i z szyba.

Budynek wyposazony w instalacje:

- instalacj¢ zimnej wody z sieci miejskiej,

- instalacjg kanalizacji sanitarnej i deszczowej do sieci miejskiej,
- instalacje gazowa - kuchnie gazowe na gaz z butli,

- wentylacje grawitacyjna
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- centralne ogrzewanie zasilang z kottowni miejskiej poprzez grupowy wezet t‘:‘ieﬁﬁyf’: tEWIE
- instalacje elektryczna, sygnalizacyjna dzwonkowa, oraz piorunochronna,
- instalacj¢ telefoniczna.

Parametry techniczne budynku:

MAROSTWO POWIAThW
WOl WE

Dhugos¢ frontu = 13,56+2,20 m

Szerokosé¢ budynku = 13.08+2,00 m

Wysokos¢ kalenicy = 16,46 m

Wysokosé budynku = 2,60+4,30+3,40+3,0+4,40 =17,70 m

Powierzchnia zabudowy.
Pz. =13,56x13,08+(5,16x2,0+5,10x2,20) = 177,36 + 21,54 = 198,90 m2
Kubatura budynku.

V= 198,90 m2 x (2,60+4,30+3,40+7,40x0,5)m

Powierzchnia netto.

- piwnica
- parter
- pigtro

- poddasze

Piwnice;

Parter;

Mieszkanie Nr.1.

Mieszkanie Nr.2.

Pi¢tro;

Mieszkanie Nr.3.

Mieszkanie Nr.4.

142,80 m2

144,50 m2

149,90 m2

103,80 m2 = 541,00 m2
0.1. komunikacja 20,7 m2
0.2. rozdzielnia c.o. 29,9 m2
0.3. garaz 24,0 m2
0.4. piwnica lokatorska 14,5 m2
0.5. piwnica lokatorska 14,0 m2
0.6. piwnica lokatorska 14,0 m2
0.7. piwnica lokatorska 14,5 m2
0.8. piwnica lokatorska 12,1 m2
0.9. piwnica lokatorska 10,6 m2
1. sien 6,9 m2
2. przedpokoj 2,9 m2
3. lazienka 6.3 m2
4.  pokdj 23,6 m2
5. pokdj 16,9 m2
6. kuchnia 13,0 m2
7.  przedpokdj 3.9 m2
8.  lazienka 5,6 m2
9. kuchnia 12,6 m2
10. weranda 8,9 m2
11. pokdj 18,4 m2
12. pokoj 8,7m2
1.1. klatka schodowa 7.4 m2
1.2. przedpokoj 8,2 m2
1.3. kuchnia 7,9 m2
1.4. pokoj 24,8 m2
1.5. pokdj 13,0 m2
1.6. pokdj 16,6 m2
1.7. lazienka 5.1 m2
1.8. przedpokdj 2,3 m2
1.9. lazienka 3.8 m2
1.10. kuchnia 12,6 m2
1.11. przedpokoj 4,9 m2

2 784,60 m3
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1.12. pokoj 16,6 m2 :
1.13. pokéj 8.1 m2 -1
1.14. pokoj 18,3 m2
Poddasze; 2.1. klatka schodowa 5.7 m2
2.2. lazienka 4,3 m?2
2.3. strych 16,2 m2
2.4. kuchnia 15,1 m2
2.5. pokoj 26,2 m2
2.6. pokoj 6.2 m2
2.7. pokdj 20,2 mi2
2.8. pokdj 21,8 m2

5 Elementy techniczne budynku.
5.1. Fundamenty.

Budynek posadowiony na tawach fundamentowych i $cianach murowanych z cegly
ceramicznej peinej na zaprawie wapiennej. Sciana zewnetrzna od strony wejscia licowana
kamieniem tamanym.

Stan techniczny konstrukeji fundamentéw i $cian piwnicznych jest zadowalajacy. Na
scianach piwnic sa widoczne $lady zawilgocenia, $wiadczace o nieprawidlowym
funkcjonowaniu izolacji poziomej i pionowej, wystepuja tez drobne peknigcia tynku.

3.2. éciany kondygnacji nadziemnych.

Sciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapiennej. Sciany zewnetrzne grubosci dwéch i pottorej cegly, natomiast wewnetrzne
konstrukcyjne grubosci pottorej i jednej cegly. Scianki dzialowe grubosci % i V4 cegly, na
poddaszu $cianki drewniane.

Stan techniczny $cian konstrukcyjnych jest zadowalajacy. Jednakze $ciany nie
spelniajg wymaganych warunkéw cieplnych i powinny by¢ docieplone. Tynki zewnetrzne na
scianach spekane, sa znaczne ubytki, szczegélnie na $cianie frontowej i stupach (kolumnach)
ganku.

5.3. Stropy.

Nad piwnica strop ceglany odcinkowy na belkach stalowych I-NP140 i I-NP-160 w
rozstawie od 1,10 do 1,30m. Stropy nad kondygnacjami nadziemnymi drewniane ze $lepym
pulapem i ociepleniem z warstwy gliny ulozonej na $lepym putapie.

Strop ceglany sa w stanie dostatecznym, posiada $lady korozji na stopkach dolnych
belek stalowych. Stropy drewniane miejscowo zniszczone, w czesci stropéw belki drewniane
posiadaja ugiecie.

5.4. Schody.

Schody zewngtrzne betonowe. Schody mi¢dzykondygnacyijne drewniane zabiegowe,
do piwnicy schody ceglane.

Schody drewniane — wskazany jest remont - przez wymiane zniszczonych stopni oraz
uzupelni¢ brakujace tralki. Schody zewngtrzne sa w zadowalajacym stanie, nalezy uzupetnic¢
drobne ubytki oraz wykonaé spoinowanie potaczenia poszczegolnych stopni.

5.5. Stolarka okienna i drzwiowa.

Okna stare — to drewniane skrzynkowe jedno i dwurzedowe. Aktualnie wickszosé
okien, to okna nowe, z elementoéw drewnianych lub z ksztaltownikow wielokomorowych
PCV, szklone szybami zespolonymi. Okna stare, pozostaly jedynie w parterze od podworka,
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W piwnicy oraz na $cianie frontowej w czesci wspdlnej - klatka schodowa i mieszkanie na
pigtrze. Drzwi zewnetrzne drewniane plycinowe o plycinach ozdobnych, wewnetrzne
drewniane ptycinowe oraz plytowe pelne i z szyba.

Stan techniczny stolarki okiennej nowe;j jest dobry, natomiast starej — niezadowalajacy.
Okna stare nalezy wymieni¢ lub wyremontowa¢ przez wymiane sprochniatych elementéw
oscieznicy czy ramiaka, uzupeic okucia.

Stolarka drzwiowa zewngtrzna wymaga generalnego remontu (wszystkie elementy
zuzyte — wiernie odtworzy¢), szczegdlnie drzwi wejsciowe gtowne.

5.6. Dach.

Dach drewniany krokwiowo - ptatwiowy, czterospadowy zwienczony
charakterystyczng wiezyczka /belwederkiem/, kryty dachéwka ceramiczna na tatach i
deskowaniu petnym.

Stan techniczny elementéw konstrukeji dachowej w wigkszosci potaci dachowej jest
zadowalajacy. Dach wystawki od strony frontowej wymaga remontu konstrukcji i pokrycia,
dach glowny wymaga przetozenia dachowki z wymiang uszkodzonych dachéwek oraz
czgsciowe) wymiany facenia i poszycia z desek.

Po wykonaniu remontu konstrukcji i poszycia dachu, nalezy wszystkie elementy
drewniane zabezpieczy¢ srodkiem grzybobdjczym i ogniochronnym.

5.7. Podlogi i posadzki.

W piwnicy posadzki betonowe, na parterze, pigtrze i poddaszu podtogi drewniane, na
korytarzu parteru posadzka z terakoty. Podlogi drewniane w czesci pomieszczen posiadaja
przybite plyty pilsniowe twarde.

Posadzki w piwnicach i sieni sa w stanie zadowalajacym, podtogi drewniane
czgsciowo wyremontowane, pozostate mocno zniszczone ale nadaja sig jeszeze do
uzytkowania.

5.8. Tynkii elewacje.

Tynki wewnetrzne gladkie cementowo - wapienne oraz wapienne, w czesci lokali tynki
wygltadzone szpachla gipsowa a w lazienkach okladziny z glazury.

Tynki 1 oktadziny sa w stanie zadowalajacym.

Tynki zewngtrzne gladkie cementowo - wapienne oraz cementowe na cokole $cian
piwnicznych, cokot na $cianie frontowej z kamienia famanego. Gzymsy ozdobne przy okapie
oraz na wysokosci stropu nad parterem. Stupy murowane podcienia frontonu, o przekroju
o$miokata, osadzone na podstawie i zwieficzone glowica.

Tynki zewnetrzne na Scianach posiadaja liczne peknigcia, na $cianie frontowej
potudniowo — wschodniej oraz bocznej péinocno — zachodniej, rozlegte ubytki, szczegélnie
nasilenie ubytkéw na frontonie wystawki oraz na stupach podcienia wejsciowego.

5.9. FElementy zewne¢trzne.

Od strony ulicy Blotnej teren przy budynku czgsciowo utwardzony, plytkami
betonowymi i brukiem. Schody zewngtrzne skladane z elementéw betonowych na jeden
stopien, krawedzie elementéw schodowych troche wyszczerbione Od strony ulicy Zielonej
slady opaski betonowej, zniszczone obudowy (studzienki) przy oknach piwnicznych oraz
zarosla. Z pozostatych stron brak opaski odwadniajacej, jedynie podjazd do garazu i zarosla
siggajace scian.

5.10. Instalacje.
Budynek wyposazony w instalacje;
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a/.  Instalacja wodociagowa wykonana z rur stalowych ocynkowanych zasilaha z
wodociagowej sieci miejskiej.
b/. Instalacja kanalizacyjna z rur zeliwnych, podejsé z ksztattek zeliwnych oraz z PCV,
odprowadzajaca Scieki do kanalizacji miejskiej.
cl. Instalacja elektryczna oswietleniowa i gniazdowa jedno i trzyfazowa wykonana z
przewodow aluminiowych, czgsciowo zastapiona przewodami miedzianymi.
d/. Instalacja centralnego ogrzewania, pierwotnie zasilana z kotlowni lokalnej, aktualnie
zasilana z kottowni miejskiej.
el. Wentylacja grawitacyjna.
6. Projektowane roboty remontowe.

Inwestor postanowil remontem obja¢ jedynie dach budynku oraz ewentualne roboty z
tym zwigzane. Mimo ze przegrody zewngtrzne nie spelniaja aktualnych wymagan
obowiazujacej normy cieplnej, docieplenia przegrod zewngtrznych nie przewiduie sie.

Remontem objeto nastgpujace elementy budynku i roboty:
al. Dach gtéwny — przelozenie dachéwki, z wymina gasioréw i uszkodzonej dachéwki,

czgsciowa wymiana przegnitych 1at i deskowania.

b/. Dach wystawka frontowej - przetozenie dachéwki, z wymina gasioréw i dachowki
uszkodzonej, wymiana lat i deskowania, wzmocnienie uszkodzonych krokwi.

d/. Remont obrobek blacharskich;

- wymiana paséw podrynnowych, nadrynnowych i rynien dachowych,

- wymiana obrébek wiezyczki, kominoéw

- wymiana obrobek gzymsoéw, rur spustowych,

Uwaga !! Szczegoélowy zakres wymiany elementéw deskowania i tacenia dachu
moze by¢ ustalony dopiero po zdjeciu pokrycia z dachéwki.

7.  Zalecenia wykonawcze.

Podczas wykonywania rob6t budowlanych nalezy bezwzglednie przestrzega¢ danych
technicznych zawartych w projekcie technicznym, specyfikacji technicznej wykonania robét
budowlanych oraz stosowac si¢ do zalecanych norm budowlanych oraz wymaganych
warunkow technicznych wykonywania rob6t budowlanych.

Wszystkie zastosowane materiaty budowlane powinny posiadaé niezbedne atesty i
swiadectwa o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie.

Prace budowlane winien prowadzi¢ Kierownik Budowy z odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi, przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy przestrzegaé obowiazujace
przepisy i warunki bhp.

8. Os$wiadczenie projektanta

Zgodnie z artykutem 20. ust. 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ,,Prawo Budowlane™ (Dz.
Ust. 2 2003r. Nr 207, poz.2016, z pdzniejszymi zmianami), oraz Ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 o zmianie Ustawy ,,Prawo Budowlane” (Dz.U. nr 93 poz. 888, art. 20 ust 4), niniejszym
oswiadczam, Ze opracowany przeze mnie projekt budowlany na roboty remontowe dachu
budynku mieszkalnego potozonego we Fromborku przy ul. Blotnej nr 2, dla Urzedu Miasta i
Gminy we Fromborku, zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

Braniewo, maj 2011 r. / ypeediony © e
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opracowat: SR G el e

inz. Stanistaw Romanowski
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ZALACZNIK Nr 1.
do projektu budowlanego

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

1. Nazwa i adres obiektu budowlanego:

Budynek mieszkalny,
14-530 Frombork, ul. Blotna 2.

2. Imiei nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres:
Urzad Miasta i Gminy we Fromborku

3. Jednostka projektowa:
inz. Stanistaw Romanowski,
Zaklad Ustug Projektowych "BUDROM"sc. w Braniewie.

CZESC OPISOWA

1. Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé

realizacji poszczegdlnych obiektéw:

Zakres prac budowlano - remontowych obejmuje remont tynkéw zewnetrznych, odnowa
elewacji, remont konstrukcji dachu i jego pokrycia.

Kolejnos¢ prac remontowych;
a/.  Ogrodzenie placu budowy, przygotowanie zaplecza budowy.
b/.  Rusztowanie zewnetrzne do remontu dachu.
¢/.  Remont dachu, remont elementéw konstrukcji, pokrycia i obrébek blacharskich.
d/.  Likwidacja placu budowy, uporzadkowanie terenu.

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych;

Jedynym obiektem budowlanym na placu budowy jest przedmiotowy budynek
mieszkalny. W dalszym sasiedztwie budynku, w odleglosci okoto 30.0m znajdujg sie
sgsiednie budynki mieszkalne polozone na sasiednich posesjach.

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga

stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

Przedmiotowy budynek mieszkalny jest budynkiem czynnym, zamieszkalym przez pie¢
rodzin. Teren w obrgbie budynku tylko cze$ciowo ogrodzony (bez ogrodzenia od strony ulicy
— frontu budynku). Od frontu w odleglosci okoto 10,0m, przebiega ulica 0 matym nasileniu
ruchu. Organizacja placu budowy jest mozliwa w podworku, od strony péocno -zachodniej.

Dojazd do placu budowy i dostgp do budynku nie stworzy zagrozenia dla
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi pod warunkiem wykonania oznaczenia drég transportowych i
odpowiedniego zabezpieczenia drogi wejscia do budynku dla mieszkancow tego budynku.

- 8-
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4. Wskazania dot. przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot o
budowlanych. okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce ich wystepowania.
Przy pracach ziemnych i dachowych nalezy wyraznie oznaczy¢ strefy zagrozen, (dla
mieszkancow budynku i przechodnioéw, nie zwigzanych z wykonywaniem prac budowlanych
na obiekcie), barierkami i tablicami ostrzegawczymi.

5.  Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikoéw przed

przystapieniem do realizacji robot:

Przed rozpoczgciem prac na kazdym z kolejnych etapéw realizacji robot koniecznych
jest omowienie z pracownikami potencjalnych zagrozen i podanie sposobow ich unikniecia.
Zatoga winna by¢ przeszkolona w zakresie ogélnych przepisow B.H.P.

6. Wskazanie srodkow technicznych i organizacyijnych. zapobiegajacych

niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych

w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia;

Glowne zagrozenie dla zdrowia i Zzycia pracownikoéw moze wynika¢ z pracy
wykonywanej na wysokosci (przy pracach murowych, ciesielskich i dekarskich), oraz moze
by¢ skutkiem nie przestrzegania elementarnych zasad i przepisow B.H.P.

Zaloga winna by¢ wyposazona w podstawowe $rodki ochrony osobistej (ubrania
ochronne, kaski, rekawice, pasy bezpieczenstwa itp.,).

Braniewo, maj 2011 r.
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